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IHP - stand van zaken

Doorlopen stappen

* Opstellen huisvestingsmodel GGD Flevoland

* Locatiebezoek aan eigendomslocaties

* Beoordeling huidige huisvesting door MT

» Spiegeling beoordeling aan huisvestingsmodel
* Mogelijkheden scenario’s bepaald

visie op
huisvesting

huisvestings-
model Ter bespreking vandaag
Beoordeling meest urgente eigendomslocaties en doorkijk naar mogelijke

scenario’s voor deze locaties

huidige Vervolgstappen
huisvesting * Uitwerking scenario’s voor toekomstige huisvesting met doorkijk naar
huisvestingsmodel, financiéle consequenties en tijdspad

toekomstige
huisvesting




YG/G/Df S suucture

Flevoland

Kaders vertaald naar een huisvestingsmodel

Huisvestingsmodel GGD Flevoland met uitgangspunten vastgesteld in AB van 15 januari 2025

Ambulance Publieksfunctie - locatiegeb. Publieksfunctie - overig Kantoorfunctie Ondersteuning

Duurzaamheid
Energielabel *
Energieverbruik

Aantrekkelijke werkomgeving
Bereikbaar
Functioneel
Inspirerend
Veilig

Functionele publieksfunctie
Aantrekkelijk
Bereikbaar
Herkenbaar
Multifunctioneel
Toegankelijk

Optimale ligging
Locatie
Spreiding

Gezonde exploitatiekosten
Gebruikskosten
Vastgoedkosten
Schaalbaar
Flexibiliteit

Aansluitend op beleid
Gemeentelijk
Landelijk
Sectoraal

*Voor de eisen aan duurzaamheid wordt aangesloten bij sectorale routekaartvoor gemeentelijk maatschappelijk vastgoed zoals opgesteld door de VNG.
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Duiding thema’s huisvestingsmodel GGD Flevoland

Duurzaam
Energielabel
Energieverbruik

Een energielabel van een object passend bij de routekaart
Het huidige energieverbruik in kWh en m3 per m? gebouwoppervlak (BVO)

Aantrekkelijke werkomgeving

Bereikbaar
Functioneel
Inspirerend

Veilig

Functionele publieksfunctie
Aantrekkelijk
Bereikbaar
Herkenbaar
Multifunctioneel
Toegankelijk
Optimale ligging
Locatie

Spreiding

Gezonde exploitatiekosten
Gebruikskosten
Vastgoedkosten
Schaalbaar
Flexibiliteit
Aansluitend op beleid
Gemeentelijk
Landelijk

Sectoraal

Een werkomgeving die makkelijk bereikbaar is voor de medewerker door ligging t.o.v. OV en uitvalswegen
Een werkomgeving die aansluit bij de behoeften van de medewerker met een goede variatie in typen ruimte
Een werkomgeving waar je graag komt en waar je je fijn voelt als medewerker of bezoeker

Een werkomgeving waar je je veilig voelt als medewerker

Een publieksfunctie die vertrouwd aanvoelt en waar men zicht welkom voelt als bezoeker

Een publieksfunctie die goed bereikbaar is voor de doelgroep

Een publieksfunctie die herkenbaar is voor de functie die het heeft en een herkenbare ingang heeft
Een publieksfunctie die voor verschillende functies te gebruiken is en zo efficiént gebruikt kan worden
Een publieksfunctie die optimaal toegankelijk is voor alle bezoekers

Een locatie die optimaal gelegen is ten opzichte van uitvalswegen
Een locatie die optimaal past binnen de spreiding over het voedingsgebied

De kosten per m? gebouwoppervlak (BVO) voor energie, schoonmaak, beveiliging en klein onderhoud

De kosten per m? gebouwoppervlak (BVO) voor rente en afschrijving, aanhuur, groot onderhoud en belastingen
Locaties die makkelijk uitgebreid of ingekrompen kunnen worden naar aanleiding van meer of minder gebruik
Locaties die aanpasbaar zijn bij andere vormen van gebruik of werkwijzen

Hoe sluit huisvesting qua spreiding en opzet bij gemeentelijk beleid en welke invioed wordt hiervan verwacht
Hoe sluit huisvesting aan bij het landelijk beleid en welke invloed wordt hiervan verwacht
Hoe sluit huisvesting aan op sectoraal en welke invloed wordt hiervan verwacht
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Van huisvestingsmodel naar beoordeling

I
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Referenties per type huisvesting

* Huisvestingsmodel geeft per type huisvesting inzicht in wat belangrijk is (score 5 is meest
belangrijk)

* Scores per type vastgesteld in AB van 15 januari 2025

* Scores per onderwerp worden vertaald naar score per hoofdthema als referentiescore

Beoordeling huidige huisvesting

* Locaties zijn voor de verschillende onderwerpen gewaardeerd met cijfer 1 t/m 10

* Cijfers zijn gewogen met de vastgestelde scores en resulteren in een beoordeling per
onderwerp

* Scores per hoofdthema worden gevisualiseerd in een radardiagram samen met
referentiescore

Bepaling urgente locaties

Vanuit de beoordeling zijn urgente locaties bepaald aan de hand van:
* Beoordeling ten opzichte van referentie

* Eigendom/huur

* Toekomstverwachting
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Locaties GGD Flevoland

:\ll Lem"‘l\fi ﬂaats Adres Type Bouwjaar BVO  Eigendom of huur
:{y \f‘l R Almere Boomgaardweg 4 Combinatie 1995 2564 Eigendom
“‘\..v‘ Usselmeer \a“l‘ Almere Veluwezoom 62 Combinatie 2005 3.902 Eigendom
| Medemblik \ 7 Almere ‘s Hertogenboschplein 1 Publieksfunctie - locatiegeb. 1997 240 Huwur
| Andijk \'1 Piaatsen Almere Allendestraat 42 Publieksfunctie - locatiegeb. 1988 1.152 Huwur
g{ Wervershoof i Almere Balistraat 1 Publieksfunctie - locatiegeb. 2004 1.6971 Huwr
ﬂ oNgharepa Enkhuizen Emgord Almere Cuitslandstraat 1 Publ!EkSﬁ..lnCtl-E - Iocatl_egeb. 2010 918 Huwr
Woghum =~ § e P> *\v, | Almere Edelhertweg 21 Publieksfunctie - locatiegeb. 1994 1385 Huwur
b:va'i?Sag T/enhuizen Utk V‘A,E! Almers Juan Grisstraat 50 Publieksfunctie - locatiegeb. 2010 1379 Huur
'_l‘ b ;f,“' ‘\*5 Almere Louis Armstrongweg 90 Publieksfunctie - locatiegeb. 2001 729 Huur
;f Q0T f) A\ Alrmere Poéziestraat 360 Publieksfunctie - locatiegeb. 2003 1441 Huur
&‘;,a /_),.f T ‘Q‘ 24 Almers Razeil 29 Publieksfunctie - locatiegeb. 2009 955 Huur
y,;-’ m = NEO Almere Regenboogweg 45 Publieksfunctie - locatiegeb. 1996 630 Huur
?95‘““‘1'3“ A,"’ Swifterbant \m" Locaties Almere Schoolstraat 32 Publieksfunctie - locatiegeb. 1980 1.755 Huwur
‘,/.’J parkeImer: I igsmpen Almere Watercipresstraat 1 Publisksfunctie - locatiegeb. 1996 213 Huur
' 1 Dro*en \-;_K Biddinghuizen Korenmaaier 535 Ambulance 2022 89 Huur
Edam J Ny Dronten Installatieweg 34 Combinatie 2004 415 Huur
Volendam 7. Emmeloord Magelerweg 3 Combinatie 1993 900 Eigendom
Emmeloord Kometenlaan 1 Publieksfunctie - overig 2001 193 Huwur
@ ElbOg Oldebroekd 26 1 64 t::gt:j EE::E:::;EEF 99 Arr'tu!anc.e 2005 657 H.uur
P genstraat 2  Combinatie 1972 3.375 Eigendom
ﬁ:—'-"// . 5 ) Urk Malzwin 1 Ambulance 2009 582 Egendom
n V4 Vierkante meter BVO . . : :
Y 4 ‘/;-" Urk Viechttuinen 1 Publieksfunctie - overig 2006 45 Huwur
’; ““;‘-w_‘ Nunsesgi Zeswolde Bosruiterweg 36 Ambulance 1997 139 Eigendom
b & et ; Harderwijk =" Zeewolde De Weerdt 11 Publieksfunctie - overig 2008 60 Huur
NG ) Zee@olde 1 B . )
/\ " m A 6 locaties eigendom
Huizen Ermelo ;
\ '/ Va: 18 locaties huur
.\\ Bussut'("lﬁiare %Iancum ; ) odtten 2 0 0 0
b g Sunseen ceene - cemiccecevounizzr - \/eel locaties in Almere voor de zorg 0-4 jaar
#/ Baafff~es Apel
' :lP P / N\ e ‘l’/mtvnf?ﬂ!ﬁm:c;‘ﬁmlon_;_cm BVO: bruto vloeroppervlakte in vierkante meters
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Functioneel
* Locaties passen niet meer bij wat we de inwoners willen bieden.
* Locaties passen niet meer bij wat we de medewerkers willen bieden.

Financieel

* Erzijn aanzienlijke investeringen nodig om uitgesteld onderhoud in te
halen.

* Erisdoor uitstellen van onderhoud veel correctief onderhoud
noodzakelijk met extra kosten.

Wetgeving

* Locaties voldoen niet aan huidige eisen voor bestaande bouw in Besluit
bouwwerken leefomgeving.

e Locaties voldoen niet aan huidige eisen qua comfort.

* Locaties voldoen niet aan huidige eisen qua toegankelijkheid.

 Handhaven ARBO-eisen is niet mogelijk op verschillende plaatsen.
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Urgente locaties

Emmeloord

* Locatie Kometenlaan wordt op termijn gesloopt.
 Ambulancepost aan Nagelerweg is te klein.

* Locatie Nagelerweg dient gerenoveerd te worden.
* Locatie Nagelerweg kent leegstand.

Almere

e Publieksfunctie locatie Boomgaardweg voldoet functioneel en ruimtelijk
niet meer.

* Locatie Boomgaardweg kent leegstand.

* Locatie Veluwezoom kent leegstand.

Lelystad

* Locatie Noorderwagenstraat is “op”.

e Publieksfunctie Noorderwagenstraat voldoet functioneel en ruimtelijk
niet meer.
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Emmeloord - beoordeling
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Bergenbuurt

De Vogeren

5 s Lange Achterzyde piaatsen
o 0! Overtuint Lange Drest
\ elctr 09" Cohokier wal
DSt N351 Maccrwenkant ’
N351 Rami g
Drostiaar » ;';
yan rkese? (st B . .
o s Publieksfunctie
. 2 Duurzaamheid
5
Nijverheidsstraat Zz
% ‘OCEt:eS Aansluitend op Aantrekkelijke
beleid ric
: elei werkomgeving = e
w =g Emmeloord, Kometenlaan 1
=g Emmeloord, Nagelerveg 3
= Referentic
< Gezonde Functionele
-, N716 exploitatiekosten publieksfunctie
O
"%,
% . -~
> De 2 Optimale ligging
3
1995
g P gem. bouwjaar
O Ambulance
% s
q:" N716 Duuauaamhe\d
i
>
Aansluitend op Aantrekkelijke
39 beleid WerKomgeving
) %
v )
1098
3 &
vierkante meter
BE Miasch fing © 2025 TamTom, © 2025 Microsalt Carperation, © Open SireotMao  Jarms
Type ®Ambulance @Leegstand @Publieksfunctie - overig @Verhuur
Adres Plaats BVO Bouwjaar Eigendom of huur Energielabel Type
Kometenlaan 1 Emmeloord 198 2001 Huur A+
Nagelerweg 3 Emmeloord 900 1993 Eigendom A

Publieksfunctie - ove

Locatie -7
Combinatie

=—ge=Emmeloord, Nagelenweg 3
=—s—Referentie

Gezonde
exploitatiekosten

Optimale ligging
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Emmeloord - scenario’s

= nge 2 piaatsen
yels\r 02 :
Bergenbuurt N351 ¥
De Vogeren
N351 S
U \ 3
S
ocaties
NT716
% De:
1995
gem. bouwjaar
N716
@ 2
3 8 1098
3 vierkante meter
B =~ © 2025 TomTom, © 2025 Microsoft Carpecation, © Open StréetMan  Jerms
Type ®Ambulance @Leegstand @Publieksfunctie - overig @Verhuur
Adres Plaats BVO Bouwjaar Eigendom of huur Energielabel Type

Publieksfunctie - ove
Combinatie

2001 Huur A+
1993 Eigendom A

‘Kometenlaan 1 Emmeloord 198
Nagelerweg 3 Emmeloord 900
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Scenario A: Noodzaak

Nieuwe locatie voor gebruik Kometenlaan en Nagelerweg
renoveren en verbeteren

Scenario B: Ambulance herhuisvesten

Nieuwe locatie voor ambulance en Nagelerweg renoveren voor
publieksfuncties

Scenario C: Alle functies herhuisvesten

Nieuwe locatie(s) voor Emmeloord met eventuele splitsing tussen
ambulance en publieksfuncties
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Almere - beoordeling
emadre* ‘ Nw,_:::dwijk Noordwit-

2
=
£
o
< Parkw
Ebenczer PARKWIIK Zuidoc
Howardpark
o >
\qc"s L = Parkwijk
s £ Zuidwest
; N =
oat® 5
N 3
it s103 &
L=}
=
Filmwijk "‘:
Midden 2>
>
&, DANSWUK
T %z Danswijk
R c % Noordwest
e % FILMWLK oor
A
; o
Q‘Q‘Jg) 2kl ’::,r} T of
g A \ R
A e Dansw
& s103 Zuidw
Filmwijk Zuid-Noord van Walt Disneyplantsoen =
e 103
o
Filmwijk : \_é.}\"
5 Zuid-Zuid %
¥ van Walt
&< Disneyplantsoen
VELUW

© 2025 TomTam, © 2025 Microsof ation, 2 Orer Sy

E* Mok bing

Type ®Ambulance @Kantoorfunctie @Leegstand ®Ondersteuning @Publieksfunctie - ... @Verhuur

BVO Bouwjaar Eigendom of huur Energielabel Type

Adres Plaats
Boomgaardweg4 Almere 2.564 1995 Eigendom A Combinatie
Veluwezoom 62  Almere 3.902 2005 Eigendom B Combinatie

Publieksfunctie

Duurzaamheid

2 3
Aansluitend op

locaties peteld

Gezonde
exploitatieknsten

Optimale ligging

2001

gem. bouwjaar

9866

vierkante meter

g Almere, Boomgaardweg 4

Aanslutend op
beleid

Ambulance

Aansluitend op
beleid

Gezonde
exploitatieknsten

Kantoorfunctie / Ondersteuning

Duurzaamheid

Aantrekkelike
werkomgeving
Gezonde
exploitatiekosten
Duurzaamheid
5
4
£
Aantrekkelijke
werkomgeving

Dptimale ligging

Locatie -7
=g flmere, Boomgaardweg 4
=—g— Almere, Veluwezoom 62

== Referentic

Locatie -7
=g Almere, Veluwezoom 62

== Referentie
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@ Parkwijk Noordwest
j Parkw plaatsen
Ebenezer PARKWIIK Zudoc
% Howardpark
3 2 & > 5 z C\-{\ Parkwijk &,
o 2 ¢ : Zuidwest ('
s 2 Scenario A: Noodzaak
Filmwijk locatias . .
Midden e Boomgaardweg renoveren en optimaliseren
X DANSWUK
n“‘.‘?‘d'i \ . Danswijk . . . .
Vo FiLMWiK N Scenario B: Publieksfuncties splitsen
2 o 2001 Boomgaardweg afstoten, locatiegebonden functies verplaatsen
N Darsn . naar locatie in de wijk en overige functies naar (uitbreiding)
& $103 Zuidw gem. bouwjaar
Filmwijk Zuid-Noord van Walt Disneyplantsoen = Vel uwezoom
Filmwjk ot . . . .
N Scenario C: Publieksfuncties centraal herhuisvesten
* Disn lan n ; a a 0 Q
N N 58664 Boomgaardweg afstoten, nieuwe locatie voor publieksfuncties en
VELUV
TT P wereneer - ONAdersteunende functies
Type @ Ambulance @Kantoorfunctie @Leegstand ®Ondersteuning @Publieksfunctie - ... @Verhuur
Adres Plaats BVO Bouwjaar Eigendom of huur Energielabel Type
7Boomgaarcweg;i Amere 2:’,64 1995 E;gencom A (iorr‘trnr'nat;e'
Almere 3.902 2005 Eigendom B Combinatie

Veluwezoom 62
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Lelystad - beoordeling

Binnenhavenwig
Kofschip Noord Overijsselse Hout— e
: Langezand
—i Sportpark
3 Langezand
Kofschip SGL Zuiderzeelaan AR
qutripdreal 7 Hautnbdreet
Stiltebos
outribdreet 1 L&l tad k .
: Houtribgre 1 Lelye adspar ‘ Campmg [
smpenaar =
= Lelycentre Maerlant Houtnb
Kempenaar West ? o e
¥ Bongerd en
De Schans Damif Atolwik ' gyitenplaats
Kustrif Gors Atol -
Sportpark en Zandbank ALo
Schouw o Hofstede Plantage e
" Kustendreet 'y 1
Hanzepark e
Lelystad Archipel
Rozengaa
o ‘
7 Woldpark
Botter Oost ZieRenhuis Wold Houttuinen
Sydansdal | o en Gelderse Hout
Lelystad |5
B Horst
g Wijkcentium Zoom
; Ce'derzedreef
X GZ.Ev:d
20 Landerijen
) Noord/West
Landstrekenwijk De Meierij Zeeenbuurt
en Kerspel
B¥ Mooz ping L""crdm,, £ 2025 TomTam, & 2025 Micrazant Coporation - Tarms

Type ® Ambulance @Kantoorfunctie ® Ondersteuning @ Publieksfunctie - overig

Adres Plaats BVO Bouwjaar Eigendom of huur Energielabel Type
Gordiaandreef 99 Lelystad 657 2005 Huur A=+ Ambulance
Noorderwagenstraat 2 Lelystad 3.375

1972 Eigendom B Combinatie

plaatsen

Ambulance

Duurzaamheid
5

2

locaties Aansluitend op Aantrekkelike
- beleid werkomgeving
Gezmnde "
exploitatiekosten Optimale ligging

1980

gem. bouwjaar

4032

vierkante meter

«o

Publieksfunctie

Duurzaamheid
5

4
Aansluitend op Aantrekkelije
beleid g werkomgeving
Locatie -7
=g Lelystad, Gordiaandreef 99
=—a— Referentie
Gezonde Functionele

exploitatieknsten publieksfunctie

Optimale ligging

structure
group

Locatie -7

=g elystad, Noorderwagenstraat 2

=—e—Referentie

Kantoorfunctie / Ondersteuning

Duurzaamheid
5

4,

Aansluitend op Aantrekkelijke
beleid werkomgeving

Gezonde
exploitatiekosten

Locatie tad
=g | £lystad, Noorderwagenstraat 2

=g Referentie
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Lelystad - scenario’s
Kofschip Noord Overijsselse Hout
._ Langezand
E Sportpark 1
i Langezand
Kofschip SGL Zuiderzeelaan il plaatsen
= i}cpaw | stittebos
R a Camping [
: Lelycentre Maerlant Houtnb
Kempenaar West ' ;
i} o Bongerd en .
BRI |/ Damnat | ;S o Butscgiuns 2 Scenario A: Noodzaak
Sportpark en Zandbank ' ocaties 1 1
Schoumw . Hofstede Plantage e : Noorderwagenstraat renoveren en optimaliseren
PanzepaR Archipel
Lelystad e . g e
peeengne Scenario B: Functies splitsen
D 9 .
N o 1980 Noorderwagenstraat afstoten, locatiegebonden functies
Botter Oos Ziekenhuis Houttuinen . .
i W~ or en Gelderse Hout " ~" verplaatsen naar locatie in de Lelystad en ondersteunende
1 Horst functies naar (uitbreiding) Veluwezoom
T3 @ Wijkcentrum Zoom
Scenario C: Centraal herhuisvesten
X Noor/West 4032 Noorderwagenstraat afstoten, nieuwe locatie in Lelystad voor
Landstrekenwijk € vieiery) Zeeenbuurt . . j
e = Ralbs e ZOWeEl publieksfuncties als ondersteunende functies
g ""'.':("‘ni»..,,, © 2025 TomTam, & 2025 Micrazoft Comporation - Jerms
Type ® Ambulance @ Kantoorfunctie ® Ondersteuning @ Publieksfunctie - overig
Adres Plaats BVO Bouwjaar Eigendom of huur Energielabel Type
Gordisandreef99  Lelystad 657 2005 Huur o Ambulance
Noorderwagenstraat 2 Lelystad 3.375 1972 Eigendom B Combinatie
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Toetsen aan huisvestingsmodel

e Scenario’s per locatie met elkaar in verband brengen

e Scenario’s beoordelen op de onderwerpen uit het huisvestingsmodel

* In beeld brengen hoe de scenario’s ten opzichte van de referentie scoren
* In beeld brengen hoe de scenario’s ten opzichte van elkaar scoren

Financiéle consequenties in beeld brengen

* Te verwachten investeringskosten per scenario in beeld brengen
* Te verwachten exploitatiekosten per scenario in beeld brengen
* Kosten van eventuele tijdelijke huisvesting in beeld brengen

Doorkijk naar planning

* Bouwtijd per scenario in beeld brengen

* Afhankelijkheid verschillende locaties in beeld brengen
* Mogelijke planning opstellen

«o

Structure
group
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Planning uitwerking IHP

Inventariseren Opstellen visie
ervaringen en en behoeften
verwachtingen pertype

Uitgangspunten Analyse huidige huisvesting
Huisvestingsmodel met Huisvestingsmodel

w Globale

& richtingen Uitwerken en Doorleven en Voorkeurscenario
W scenario’s toetsen verfijnen verwerktin

= (samen met scenario’s scenario’s ontwerpbegroting
(@)

(7))

AO/ DB)

S
\~Z
>~

S
g
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Ontwerp-
begroting
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